UCHWALA NR XXX1/191/26
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

z dnia 25 czerwca 2026 .

w sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kowalewo Pomorskie

Na podstawie § 19 Uchwaly Nr XXXVII/309/21 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 30 grudnia
2021 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujacego lata
2022-2026 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2022 roku, poz. 224) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ sprawozdanie zrealizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kowalewo Pomorskie, przyjetego Uchwala Nr XXXVII/309/21 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia
30 grudnia 2021 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmujacego lata 2022 - 2026 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2022 roku poz. 224) za 2025 rok, wedtlug stanu na
dzien 31.12.2025 roku — stanowiace zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Marcin Dunajski
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Zalacznik do uchwaty nr XXXI1/191/26
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

z dnia 25 czerwca 2026 r.

§1

Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy

1. W zasobach Gminy wedlug stanu na koniec 2025 roku znajdowalo si¢ 117 lokali
mieszkalnych.

2. Zasoby mieszkaniowe gminy, w ktorych administracj¢ sprawuje Zaktad Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej Sp. z 0. o. w Kowalewie Pomorskim znajdujg si¢
w 34 budynkach polozonych na terenie miasta miasta i gminy t.j.:

a) 38 lokali mieszkalnych w 6 budynkach znajdujacych si¢ na terenie miasta
stanowigcych 100% wtasnosci Gminy:

- budynek nr 2A przy ul. Zeromskiego w Kowalewie Pomorskim (10 lokali),

- budynek nr 13 przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim (12 lokali),

- budynek nr 13 A przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim (8 lokali),

- budynek nr 12 przy Placu Wolnosci w Kowalewie Pomorskim (5 lokali),

- budynek nr 2 przy ul. Strazackiej w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 13 przy ul. Konopnickiej w Kowalewie Pomorskim (1 lokal),

b) 18 lokali mieszkalnych w 4 budynkach znajdujacych si¢ na wsi stanowigcych
100% wtasnosci Gminy:

- budynek nr 47 w Pluskowesach (8 lokali),

- budynek nr 75 w Pluskowesach (7 lokali),

- budynek nr 26 A w Szewie (1 lokal),

- budynek nr 15 w Wielkim Rychnowie (2 lokale),

c) 10 lokali mieszkalnych bedacych wtasno$cia Gminy w 6 budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych na terenie miasta, zarzagdzanych przez ZGKiM Sp. z o. o.:

- budynek nr 4 przy ul. 1 Maja 4 w Kowalewie Pomorskim (1 lokal),

- budynek nr 15 przy ul. 1 Stycznia w Kowalewie Pomorskim (3 lokale),

- budynek nr 16 przy ul. Batalionéw Chtopskich w Kowalewie Pomorskim (1 lokal)

- budynek nr 3 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 5 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 1A przy Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim (1 lokal),

d) 20 lokali mieszkalnych bedacych wilasnoscia Gminy w 7 budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych na wsi, zarzagdzanych przez ZGKiM Sp. z 0. 0.

- budynek nr 49 w Wielkim Rychnowie (1 lokal)

- budynek nr 31 w Bielsku (1 lokal),

- budynek nr 5 we Frydrychowie (6 lokali),

- budynek nr 6 we Frydrychowie (4 lokale),

- budynek nr 7 we Frydrychowie (5 lokali),

- budynek nr 15 w Lipienicy (2 lokale),

- budynek nr 15 w Marianach (1 lokal).
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3. Ponadto 31 lokali komunalnych znajduje si¢ w 11 budynkach na terenie miasta
1 gminy Kowalewo Pomorskie, w ktorych zarzadzanie sprawujg inne podmioty, tj.:
- budynek nr 11 przy ul. 1 Maja w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 19 przy ul. 1 Stycznia w Kowalewie Pomorskim (1 lokal),

- budynek nr 6 w Chelmoniu (4 lokale),

- budynek nr 14 przy ul. Chopina w Kowalewie Pomorskim (4 lokale),
- budynek nr 10 przy ul. Fosa Jagiellonska w Kowalewie Pomorskim (3 lokale),

- budynek nr 16 we Frydrychowie (2 lokale),

- budynek nr 9 przy ul. Gléwny Dworzec w Kowalewie Pomorskim (6 lokali),
- budynek nr 1 przy Placu 700-lecia w Kowalewie Pomorskim (4 lokale),

- budynek nr 3 przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 4 przy ul. Szkolnej w Kowalewie Pomorskim (2 lokale),

- budynek nr 2 przy ul. Zeromskiego w Kowalewie Pomorskim (1 lokal).

4. Ustawa obecnie nie zobowigzuje Gminy do wydzielania lokali socjalnych.

§2

Prognozy dotyczace wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych — stan na 31.12.2025 roku

Lp. 2025
1. [lo$¢ budynkow 34
5 Ilo$¢ lokali komunalnych 17
[lo$¢ lokali wykupionych w 2025 r. 2
Powierzchnia lokali komunalnych 4108,75 m?
> Powierzchnia lokali wykupionych w 2025 r. 103,64 m?

Stan techniczny budynkow o ktoérych mowa w § 1 pkt 2 jest nastepujacy:
Na terenie miasta Kowalewo Pomorskie znajduje si¢ :

- 1 budynek w stanie bardzo dobrym przy ul. Konopnickiej 13,

- 3 budynki w stanie dobrym tj. budynki przy ul: Zeromskiego 2a, ul. 1 Maja 13A

1 ul. Strazackiej 2,

- 2 budynki w stanie dostatecznym przy ul. 1 Maja 13 i Placu Wolnosci 12.

Na terenie wiejskim:

- 2 budynki w stanie bardzo dobrym w miejscowosci Wielkie Rychnowo 15 1 Szewa,
- 2 budynki w stanie dostatecznym w miejscowosci Pluskowesy 75 1 Pluskowesy 47.

Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie witasciwego stanu technicznego budynkow
oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym.

§3

Realizacja remontow

1. Na realizacj¢ remontéw we wspolnotach mieszkaniowych Gmina Kowalewo Pomorskie
wnosi miesi¢czne zaliczki na fundusz remontowy. Ogdétem wydatkowana kwota na w/w
fundusz w 2025 roku wynosita 66.550,22 zt. Lokale pozostajace w mieszkaniowym zasobie
Gminy zarzadzane przez ZGKiM Sp z o0.0. remontowane sg w ramach umowy powierzenia.
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Na remonty z umowy powierzenia w 2025 roku przeznaczono kwote 190.172,34 zt z czego
wydatkowano:

- na remonty lokali mieszkalnych — 92.494,45 zt,

- na modernizacje instalacji: wodno - kanalizacyjnej, gazowej, c.o., elektrycznej, roboty
zdunskie —2.900,00 zt,

- na remonty komindéw 1 wykonywanie wentylacji — 76.712,95 z1,

- na wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej — 1.424,30 zt

- na roboty awaryjne — 16.640,64 zt.

Zrédla finansowania
1. Wplyw z czynszu najmu w wysokosci 598.470,85 zl przeznaczony byl na pokrycie
kosztow za zarzadzanie, kosztéw eksploatacji 1 konserwacji oraz remonty.

Wysokos¢ poniesionych
Rodzaj kosztu Wydatki 2025 | KOSZtOW W odniesieniu
do wplywow z czynszu
w2025 r.
Wspolnoty mieszkaniowe
1. Koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi (umowy z zarzagdcami WM 107.386,31 zt 17,94%
tj. zaliczki, inne)
2. Koszty biezacej eksploatacji 148.329,48 zt 24,78%
3. Koszty remontow, w tym zaliczki
we wspodlnotach mieszkaniowych: 66.550,22 zt 11,12%
remontu oraz modernizacji lokali
Razem ( 1+2+3) 322.266,01 zt 53,85%
Umowa powierzenia z ZGKiM Sp. z o. o.
4. .Koszt'y remontdOw Z  umMOwWy 190.172.34 7k 31.77%
powierzenia
5. Koszty zwigzane 7 zarzadzaniem 228.908,17 7k 38.25%
Z UMOWY powierzenia
Razem (4 +5): 419.080,51 zt 70,02%
Suma (1+5) 741.346,52 zt 123,87%

2. Koszty zarzadu planowane byly na poziomie 30% kwoty z wplat czynszu, a wykonano
17,94%. Na koszty eksploatacji i konserwacji zostaly wykorzystane $rodki na poziomie
24,78%, ktore planowane byty w wysokosci 20%.

Na prace remontowe =z funduszu remontowego =zostaly wydatkowane S$rodki
w wysokosci 66.555,22 zl, co stanowi 11,12% oraz koszty wydatkowane z umowy
powierzenia, ktore wyniosty 190.172,34 zl, co stanowi 31,77%. Koszty remontowe
z powierzenia 1 funduszu remontowego tacznie stanowia 42,89% 1 s3 wyzsze niz byly
ustalone w planie tj. na poziomie 25%. Wynika to gléwnie ze zmiany przepisOw
1 dostosowania lokali do obecnych wymogdéw bezpieczenstwa (przede wszystkim w zakresie
ogrzewania i wentylacji), a takze z przegladow budowlanych.
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§5

Sposoéb i zasady zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy Kowalewo Pomorskie

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy lokali stanowigcych 100% wtasnosci zostato
powierzone ZGKiM Sp. z 0.0. w Kowalewie Pomorskim na podstawie umowy wykonawczej
z dnia 30.04.2021 r., zawarte] w wyniku podjecia Uchwaty Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim Nr XXIX/248/21 z dnia 29.04.2021 r. w sprawie powierzenia spotce komunalne;
zadan wlasnych Gminy Kowalewo Pomorskie.

W/w umowa obowigzuje od 01.05.2021 r. do 30.04.2031 r.

2. Realizacja zadania publicznego powierzonego przez Gming SpoOice obejmuje sprawy
zwigzane z gospodarka nieruchomos$ciami, a takze utrzymaniem gminnych obiektow
uzytecznos$ci publicznej oraz obiektow administracyjnych.

3. Gospodarowanie zasobem Gminy obejmuje mi¢dzy innymi:

1) ewidencjonowanie 1 nadzorowanie oraz prowadzenie dokumentacji nieruchomosci,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez przygotowywanie umoéw najmu
lokalu oraz obsluge najemcow lokali,

4) wykonywanie remontow, konserwacji oraz modernizacji budynkow 1 lokali mieszkalnych,
5) ubezpieczenie budynkow,

6) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci,

7) zapewnienie dostawy mediow, odbioru $ciekdéw i odpadéw komunalnych,

8) utrzymanie czystosci 1 porzadku nieruchomosci nalezacych do Gminy.

4. Zarzadzanie we wspoOlnotach mieszkaniowych prowadzone jest przez zarzadcoéw
nieruchomosci z uwzglednieniem woli wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat.

§6
Zasady polityki czynszowej

Gmina, ksztattujac polityke czynszowa, powinna zmierza¢ do tego, aby wpltywy z czynszow
spowodowaty samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Obowigzujaca od
2023 roku stawka czynszu w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy
Kowalewo Pomorskie wynosi w chwili obecnej 5,87 zt za 1m? przy czym miesigczna stawka
za najem socjalny lokali wynosi 50% w/w stawki tj. 2,93 zt.

Maksymalna stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich zwyzek w Gminie Kowalewo
Pomorskie za 1m? wynosi 11,45 zt, co stanowi 2,86% wartosci odtworzeniowej (maksymalna
stawka nie moze przekraczac¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia).

§7
Sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W roku 2025 roku sprzedano dwa lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu

Gminy Kowalewo Pomorskie tj. przy ul. Batalionoéw Chlopskich 16 o powierzchni 41,66 m?
oraz ul. 1 Maja 11 o powierzchni 61,89 m*> w Kowalewie Pomorskim.
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UZASADNIENIE

Rada Miejska na podstawie uchwaly Nr XXXVII/309/21 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia
30 grudnia 2021 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmujacego lata 2022-2026 (Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2022 roku, poz. 224) przyjmuje sprawozdanie z
realizacji Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kowalewo Pomorskie za 2025 rok,
wedhug stanu na dzien 31.12.2025 roku — stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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