BURMISTRZ
KOWALEWO POMORSKIE

A0.0050.160.2025

ZARZADZENIE Nr 160/2025
BURMISTRZA MIASTA KOWALEWO POMORSKIE
z dnia 31 grudnia 2025 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kowalewo
Pomorskie na lata 2026-2028.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) zarzadzam,
CO nastepuje:

§ 1. Przyjac¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kowalewo Pomorskie
na lata 2026-2028, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Techniczno Inwestycyjnego
i Gospodarki Gruntami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

K.Petkowska

BURMISTRZ
/-/ Jacek Zurawski



Zakacznik nr 1

do Zarzadzenia nr AO. 0050.160.2025
Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie
z dnia 31 grudnia 2025 roku

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci na lata 2026-2028.

I. Wstep

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Kowalewo Pomorskie odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
uwzgledniajac potrzeby spotecznosci lokalnej 1 realizacje zadan publicznych. Gminny zasob
nieruchomos$ci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe gminy 1 zorganizowanej dziatalnos$ci
inwestycyjnej, w szczego6lnosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacj¢ innych celow publicznych.
Zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz.
Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na:
- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
- zapewnieniu wyceny tych nieruchomosci,
- zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
- wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane
z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,
- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci, wydzierzawianiu, wynajmowaniu lub uzyczaniu
nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,
- przygotowaniu opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatow oraz
scalen i podziatéw nieruchomosci,
- wyposazaniu nieruchomo$ci w miar¢ mozliwosci w niezbgdne urzadzenia infrastruktury
techniczne;,
- podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych

wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci.



Przepis art. 25 ust. 2 a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami stanowi, iz plany
wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plany zawieraja w szczego6lnosci:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomos$ci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub
samodzielnych lokali wskazanej w katastrze nieruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci , optat z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci oraz oplat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2026 — 2028 nakre$la, jedynie
glowne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem komunalnym. W stosunku do
kazdej nieruchomosci decyzje o sposobie 1 formie jej zagospodarowania beda zapadaly
indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwatl budzetowych na lata 2026 — 2028

oraz obowigzujacych przepisdw prawa w tym zakresie.

I1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu wraz z poziomem wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Sprzedaz nieruchomosci:

Lp. | Wyszczegolnienie Planowany Planowany Planowany
dochéd ze sprzedazy dochéd ze sprzedazy dochéd ze sprzedazy
w 2026 roku w 2027 roku w 2028 roku
1. |Sprzedaz 130 000,00 zt 130 000,00 zt 130 000,00 zt
nieruchomosci




Sprzedaz dzialek odbywa¢ si¢ bedzie w trybie przetargowym, badz tez w trybie
bezprzetargowym na podstawie art. 37 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Sprzedazy lokali mieszkalnych dokonywaé¢ si¢ bedzie przewaznie w trybie
bezprzetargowym na rzecz ich najemcoOw posiadajacych prawo pierwszenstwa w nabyciu tego
lokalu z uwzglednieniem zapisow Uchwaly nr XXVI/217/21 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie udzielania bonifikat w cenie sprzedazy lokali

mieszkalnych oraz ustalenia umownych stawek oprocentowania.

Dzierzawa gruntow.

2026 rok 2027 rok 2028 rok
Lp. | Wyszczegdlnienie powierzchnia powierzchnia powierzchnia
Miasto Wie$ Miasto Wies Miasto Wies
1 | Grunty przeznaczone 12,94 ha 29.71 ha 14,99 ha 31,75 ha 14,99 ha 31,75 ha
na cele rolne
2 | Ogrodki przydomowe |4.89541 m? |4.407,30 m*> |5.055,11 m*> |4.407,30 m?> |5.055,11 m*> |4.407,30 m?
3 | Grunty pod garaze 483.06 m* - 483,06 m? - 483,06 m? -
4 | Grunty na polepszenie | 968,59 m? 463,00 m*> |968,59 m? 463,00 m> |968,59 m? 463,00 m?
zagospodarowania
nieruchomosci
przylegtej i inne.

W tabeli powyzej, powierzchnia dzierzawionych gruntdw znajdujacych si¢ w miescie,
przeznaczonych na cele upraw rolnych w 2027r. i 2028r. zostala zwigkszona o planowang
dzierzawe nastgpujacych gruntdw (przetargi): dz. o nr geod. 220/17 o pow. 1,5908 ha, 01 obreb
ewidencyjny miasta Kowalewo Pomorskie; dz. o nr geod. 52/4 o pow. 0,1156 ha, 01 obreb
ewidencyjny miasta Kowalewo Pomorskie; dz. o nr geod. 52/6 o pow. 0,3466 ha, 01 obreb
ewidencyjny miasta Kowalewo Pomorskie.

Powierzchnia dzierzawionych gruntéw znajdujacych si¢ na wsi, przeznaczonych na cele
upraw rolnych w 2027r. 1 2028r. zostata zwigkszona o planowang dzierzawe nastepujacych gruntow
(przetargi): dz. o nr geod. 139/2 o pow. 1,0325 ha, obrgb ewidencyjny Wielkie Rychnowo; dz. o nr
geod. 140 o pow. 1,01 ha, obreb ewidencyjny Wielkie Rychnowo.

Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych na 2026 rok zaplanowane zostaty
na poziomie 147.217,84 zt, w 2027 roku zaplanowano dochody na kwote 148.248,36 zt, a na 2028
rok na kwotg 148.249,06 zt. Przyjeto 0,7 % wskaznik wzrostu. W przypadku rezygnacji podmiotu
z dzierzawy, nieruchomosci b¢da wydzierzawiane na zasadach okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145

ze zm.).



Trwaly zarzad

Lp. |Potozenie nieruchomosci MR P OWIFII&?HN‘A JAGOSh O WANIA
1. Kowalewo Pom. IV 256/4 0,9272 Szkota Podstawowa
w Kowalewie Pomorskim
2. Kowalewo Pom. IV 255/3 0,9832 Przedszkole Publiczne
3. Pluskowesy 121/8 10118 Szkota Podstawowa
w Pluskowesach
4. Wielka Laka 99/12 0,8551 Szkota Podstawowa
w Wielkiej Lace
5. Wielka Laka 100/2 0,3880 Szkota Podstawowa
w Wielkiej Lace
6. Wielkie Rychnowo 107/7 0,3611 Szkota Podstawowa
w Wielkim Rychnowie
7. Wielkie Rychnowo 184/3 0,7243 Szkota Podstawowa
w Wielkim Rychnowie
8. Wielkie Rychnowo 186/1 0,0700 Szkota Podstawowa
w Wielkim Rychnowie
9. Kowalewo Pom. IV 316/4 0,1885 Miejsko Gminny Osrodek
Pomocy Spolecznej
w Kowalewie Pomorskim
10. Kowalewo Pom. IV 172 0,1330 Miejsko Gminny Osrodek
Pomocy Spolecznej
w Kowalewie Pomorskim

Nabywanie nieruchomosci
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kowalewo Pomorskie nastgpowaé bedzie

poprzez:
- nieodptatne przekazanie mienia Skarbu Panstwa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 maja
1990 roku 1 przepisow wprowadzajacych ustawe o samorzadzie terytorialnym 1 ustawe
o pracownikach samorzadowych ( Dz. U. z 2017 poz. 653 ze zm.),

- w trybie przepiséow art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku Przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracj¢ publiczng (Dz.U. z 2024r. poz. 1572).

- w drodze umowy kupna, zamiany nieruchomosci, badz tez nieodplatnego przekazania Gminie

nieruchomosci.

Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu:

Lp. Tytul prawny wydatku 2026 rok 2027 rok 2028 rok

1. | Wyceny, podziaty, ogloszenia w 20.000,00 zt 22.000,00 zt 24.200,00 zt
prasie, rozgraniczenia

2. |Sporzadzenie wypisOw, Wyrysow 2.000,00 zt 2.200,00 zt 2.420,00 zt
z ewidencji gruntow

3. | Odszkodowanie za grunty zajete 20.000,00 zt 22.000,00 zt 24.200,00 zt
pod drogi

4. |Opfaty sadowe 10.500,00 zt 11.550,00 zt 12.705,00 zt

5. |Optaty notarialne 6.500,00 zt 7.150,00 zt 7.865,00 zt




Plan wydatkéw na 2026 rok zaplanowany zostat na podstawie dokonanej analizy wydatkéw
budzetowych w roku 2025 i przewidywanych do realizacji w roku 2026. Plan na kolejne lata
budzetowe zostanie zaplanowany z zastosowaniem wskaznika 10 %. Na dzien sporzadzania planu
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci trudne do okre$lenia jest doktadne zaplanowanie
wydatkow inwestycyjnych. W razie wystapienia koniecznos$ci dokonania takiego wydatku bedzie
to mozliwe po zabezpieczeniu niezbgdnych §rodkéw finansowych w uchwale budzetowej na dany
rok.

W przypadku wystapienia koniecznosci nabycia na rzecz gminy nieruchomosci i poniesienia
zwigzanych z tym wydatkow, nabycie bedzie mozliwe w przypadku dokonania zmiany w planie

wydatkéw budzetowych na dany rok i kolejne lata budzetowe.

III. Prognoza dotyczaca wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz oplat tytulu trwalego zarzadu:

Lp. |Wyszczegélnienie 2026 rok 2027 rok 2028 rok
1. |Wplywy z optat za uzytkowanie 134.127,42 zt 147.540,16 zt 147.540,16 zt
wieczyste
2. | Wplywy z tytulu przeksztatcenia 2.000,00 zt 2.000,00 zt 2.000,00 zt
prawa uzytkowania w prawo
wlasnosci
3. |Trwaty zarzad 2.325,30 zt 2.325,30 zt 2.325,30 zt

W roku 2026 planuje si¢ przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, w zwigzku z czym zaklada sie, ze wysoko$¢ dochodéw od 2027 ulegnie zwigkszeniu
0 10%.

Nie pobiera si¢ oplat z tytulu ustanowienia trwalego zarzadu na rzecz jednostek
oswiatowych — zwolnienie na podstawie ustawy o finansowaniu zadan o$wiatowych z dnia
27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan o$§wiatowych ( t.j: Dz.U. z 2025 r., poz. 439 ze zm.).

Na pozostate jednostki podjeto Uchwale nr XXVI/218/21 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie 99% bonifikaty

od optat rocznych z tytulu oddania nieruchomosci w trwaty zarzad.

IV. Program zagospodarowania i wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

1) Gmina Kowalewo Pomorskie gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami

racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.



2) Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wykorzystane na
zamian¢ nieruchomos$ci, oddanie w uzytkowanie, uzyczenie, najem, dzierzawe badz tez
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

3) Udostepnienie nieruchomos$ci zasobu nastepowaé bedzie migdzy innymi poprzez sprzedaz, lub
zamian¢ nieruchomos$ci, oddanie w uzytkowanie, uzyczenie, najem, dzierzaw¢ badz tez
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci.

4) Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac¢ si¢ bedzie w trybie przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.

5) W przypadku sprzedazy nieruchomosci lokalowych, lokale sprzedawane beda wraz z udziatem
w nieruchomosci wspoélnej, oraz udziatem w prawie wlasnosci gruntu, na rzecz najemcow, ktorzy
ztoza wniosek o sprzedaz tych lokali.

6) Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji zadan
wlasnych Gminy. W szczegdlno$ci sa to grunty i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

7) Planowana jest kontynuacja wigkszosci zawartych dotychczasowych umoéw dzierzawy
1 uzyczenia. Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomosciami poprzez oddawanie
w dzierzawg, najem i uzyczenie.

8) Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy na lata 2026-2028 nakresla jedynie
gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym 1 moze ulec zmianie.
9) Przewiduje si¢ kontynuowanie zadan wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami

z dnia 1997 r., w tym dalszg regulacje stanéw prawnych nieruchomosci.



