UCHWALA NR XV/94/25
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Sierakowo i Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2024 .
poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023r., poz. 1688), uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie uchwalonego Uchwalg Nr XLVII/380/22 Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim zdnia 25 sierpnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terend6w w obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie, w granicach
okreslonych Uchwatg Nr LXVIII/516/24 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie.

2. Integralng czes¢ planu stanowi czgs¢ graficzna w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
sktadajacy sie z Arkusza 1 i Arkusza 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego, stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace w granicach obszaru objetego planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okres$la konieczne dla osiagniecia zamierzonych
celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen cze$ci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen przepisoOw zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrgbne.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami czg$ci graficznej planu miejscowego stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) pas technologiczny linii energetycznej;
6) symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
¢) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
d) L — teren lasu,
e) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
f) KDG — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gldwnej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
8) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych: granica ztoza kruszywa naturalnego ,,Sierakowo 1”.
2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa
stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w czesci graficznej planu,
wyznaczajacg granice czgsci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czeséci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,

c¢) okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego
elewacji, ktére moga wykracza¢ poza linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wej$ciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, ktore
moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz infrastruktury techniczne;.

5) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy
zdefiniowang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynng zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy zdefiniowany
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

8) wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zdefiniowana w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

9) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcych budynkoéw oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okres$lonej planem, w tym przebudowe i zmian¢ dotychczasowej funkcji
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ogélne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedlug ustalen szczegoétowych.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
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2) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi
w czeSci graficznej planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto§¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6lnych terenow wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi,
b) ujec¢ stuzacych nawodnieniom rolniczym;

3)w przypadku klasyfikacji inwestycji jako przedsigwzigcia mogaco potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

6) projektowane uzytkowanie 1izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j:
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — granice stref
wskazano w czgsci graficznej planu;

2) ochrone zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania
i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

3) nakaz zachowania i konserwacji kapliczki przydroznej usytuowanej na dziatce ewid. nr 65/2;
4) nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrgbnych.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen szczegdétowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o0 ochronie przyrody — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw leSnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu, dotyczacych terenéw oznaczonych symbolem L;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) tereny goérnicze — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) udokumentowane ztoza kopalin — w granicy obszaru objetego planem wystepuje ztoze kruszywa naturalnego
,Sierakowo I”” — granicg wskazano na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;
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6) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) krajobrazy priorytetowe okres§lone waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) obowigzuja przepisy odregbne.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) odlegtos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 kV
o szerokosciach 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach osi linii;

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowiazuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0 m
n.p.t.;

4)w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) wymagane jest zapewnienie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, wtym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu pojazdow iruchu pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji §ciezek rowerowych iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez tereny komunikacji publicznej oraz tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrzne] — zgodnie zcze$cig graficzng planu oraz wedlug ustalen szczegétowych, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane
zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostgpniania terenu
do celow eksploatacji, konserwacji oraz w razie awarii;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg obiektdow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) wewnetrzna komunikacja — drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe iplace manewrowe nalezy wydzieli¢
w sposdb  zapewniajgcy bezpieczenstwo oraz polaczenie zdrogg publiczng z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

8) nawierzchnie wewnetrznej komunikacji terenu nalezy wykona¢ jako nieprzepuszczalne w celu zabezpieczenia
gruntow 1wod podziemnych przed przenikaniem substancji szkodliwych, gléwnie ropopochodnych,
a odprowadzane wody opadowe iroztopowe przed wprowadzeniem do gruntu podczyszczaé, do stopnia
okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ whasnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
10) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z zachowaniem przepisOw odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach lub indywidualne
oczyszczalnie $ciekow z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

11) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

12) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii, z zachowaniem przepisow odrgbnych,
w tym technologii pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

13) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych, z zachowaniem przepisow odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zrodla energii odnawialnej z wyltaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

14) zasady zaopatrzenia w gaz — z zachowaniem przepisoOw odrgbnych:

15) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

16) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadow komunalnych - w rozumieniu przepisow odrebnych, w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych
z zachowaniem estetyki 1 izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

b) innych niz komunalne z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych dla celéw publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych — 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w cz¢sci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) maksymalna wysokos$¢ do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej:
a) maksymalna wysokos$¢ do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,3;

6) miejsca parkingowe dla jednego mieszkania: minimum 2, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako
stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia:

3. Obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1L przeznacza si¢ na teren lasu, okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w cze$ci graficznej
planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: obowigzujg przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Obstluga komunikacyjna z istniejacych drog srédpolnych.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1KDG przeznacza si¢ na teren komunikacji drogowe;j
publicznej — teren drogi gtdéwnej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w cze¢sci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cia graficzna planu, stanowiaca zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastruktura techniczna,

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanej z ruchem drogowym.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR przeznacza si¢ na tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w cze$ci graficznej planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czescig graficzng planu, stanowigca zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
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3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanej z ruchem drogowym.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbge isposoéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, przeznacza si¢ na
tereny zabudowy zagrodowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w cz¢sci graficznej planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy
dzialek;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
lukowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ibudowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow odrebnych, parametrow
nie ustala si¢;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,001 maksymalnie 1,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno
miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich realizacji:
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

4. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) IRZM z terenu komunikacji drogowej publicznej - drogi gtownej, zlokalizowanej poza granicg opracowania;
2) 2RZM i 3RZM z teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR;
3) 4RZM z terenu komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej, zlokalizowanej poza granicg opracowania.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, przeznacza si¢ na tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w czesci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wyltacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
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2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odregbnych,

3) dopuszcza si¢ budowe uje¢ stuzacych nawodnieniom rolniczym, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy

4. Obstluga komunikacyjna z terenow komunikacji publicznej, terendw komunikacji drogowej wewngtrznej
oraz z istniejacych drog $rodpolnych — zgodnie z czescig graficzng planu, z zachowaniem przepisow odrebnych.
Rozdzial 4.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 13. W zakresie objetym niniejszg uchwata traci moc uchwata Nr X/97/12 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potoznych w rejonie wsi Sierakowo i Srebrniki w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod
lokalizacje¢ elektrowni wiatrowe;.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Kowalewie Pomorskim, w Biuletynie
Informacji Publicznej i na stronie internetowej Gminy Kowalewo Pomorskie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Marcin Dunajski
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—— - granice obreb6w geodezyjnych

- granice dziatek ewidencyjnych

UZYTKOWANIE TERENOW

- tereny drog

- tereny zalesione i zadrzewione
- taki i pastwiska

- wody powierzchniowe

- tereny rolne

- nieuzytki

OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
[] - granica strefy ochrony konserwatorskiej "A"
[] - granicastrefy ochrony konserwatorskiej "B"
©"": _ granica strefy ochrony archeologicznej "W" - stanowisko o powierzchni powyzej 0,5 ha
»  -granica strefy ochrony archeologicznej "W" - stanowisko o powierzchni ponizej 0,5 ha
A - zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

- strefa ochrony zabytkowego ukfadu urbanistycznego
miasta Kowalewa Pomorskiego

- zabytkowe zatozenia parkowe z zielnia parkowa

QBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA TERENY O ISTNIEJACEJ WIODACEJ FUNKCJI
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO - tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i innej
v vy - granica Obszary Chronionego - tereny produkcyjne

Krajobrazu Doliny Drwecy

- pomnik przyrody - tereny kolejowe

2 i - cmentarze czynne
- uzytek ekologiczny =] zeczy

- bagnai tereny podmokte, potencjalne B - cmentarze nieczynne

siedliska przyrodnicze [ - obszary ow petni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien
w ramach nowej i istniejacej zabudowy, z zamiarem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

r_.__-‘l - obszar zdegradowany wg GPR
&5 -8ranica strefy ochrony posredniej ujecia
wod powierzchniowych Drweca-Jedwabno

"] - strefa 10-krotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych

INWESTYCJE LINIOWE

mm= - planowana obwodnica miasta Kowalewa Pomorskiego

@ -jstniejaca droga rowerowa Kowalewo Pomorskie - Chetmza

- planowana droga rowerowa Kowalewo Pomorskie - Golub Dobrzyn

- planowana droga rowerowa Kowalewo Pomorskie - Wieka taka

- planowana droga rowerowa Kowalewo Pomorskie - Wielkie Rychnowo
- planowana droga rowerowa Wielkie Rychnowo - Wielka kaka

- planowana droga rowerowa Sierakowo - Kowalewo Pomorskie
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KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA . 4 > 3 —--—————_____
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- planowana droga rowerowa Wielka taka - Gronowo }.T.I,_I,_
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=== -droga krajowa
- -drogawojewodzka
- -droga powiatowa
-drogagminna
—— -drogawewnetrzna
— -linia kolejowa zelektryfikowana dwutorowa (stanowi tereny zamknigte)
— -linia kolejowa niezelektryfikowana jednotorowa (nieczynna)

Infrastruktura techniczna
@ - ujeciawod podziemnych ze strefami ochrony bezposredniej
®m - glowny punkt zasialnia
®m -oczyszczalnia sciekow
B - punkt selektywnej zbiorki odpadéw N ) L . ! S T ——
- gazowa stacja redukcyjno-pomiarowa . 5 L, R, s T T T ——

- gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN 80 l_

-

N
o
-

N
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- gazociag dystrybucyjny sredniego cisnieniaDN 315

- studnie gtebinowe

i - elektrownie wiatrowe (z wysokoscia maks. w metrach)
- linia elektroenergetyczna najwyzszych napigc 400 kV
- linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

%] -granice aglomeracji Kowalewo Pomorskie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/94/25
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722024 r. poz. 1130 ze zm.), okre§la si¢ nastgpujacy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1320).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/94/25
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 24 kwietnia 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie planu ogdlnego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z2024 r. poz. 1907 i poz. 1940) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, z wyjatkiem
morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terenow zamknigtych
ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: ,,Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesS¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnos$ci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania*;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami planu ogdlnego, a do czasu jego
uchwalenia, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgé¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tre$¢
uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zatgczniki do tej uchwaty. Do uchwaly dotacza si¢ m.in. dane przestrzenne (GML) utworzone dla planu.

Na okres sporzadzania niniejszego planu miejscowego, przypadata reforma planowania przestrzennego
w Polsce, ktora spowodowala istotne zmiany w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Poniewaz dla projektu przedmiotowego miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego nie przeprowadzono ustawowej procedury jego opiniowania i uzgadniania,
przed wejscie w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, stosownie do art. 67 ust. 3 ww. ustawy, do ww. planu
miejscowego mialy juz zastosowanie nowe przepisy. Przy sporzadzaniu projektu ww. planu miejscowego,
stosowano rowniez przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

*) ,,uniwersalne projektowanie” — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzeba

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest okresSlenie przeznaczenia terenow oraz zasad ich
zagospodarowania, wtym ksztaltowania zabudowy zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan,
wynikajacych ze specyfiki zagospodarowania obszaru oraz jego potozenia.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kowalewo Pomorskie uchwalonego Uchwata Nr XLVII/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale Nr LXVIII/516/24 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim zdnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Sierakowo 1 Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie.
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Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego i1 parametrow
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2, pkt. 1a potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

Uwzgledniono poprzez zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zarowno wspodtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Wprowadzono zapisy
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu.

3. art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej a takze
parametrow 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Dla obszaru objetego opracowaniem
w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono  krajobrazu
priorytetowego.

4. art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami 1 ochrony
eruntow rolnych i le§nych oraz ochrony z16z kopalin.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r.,
poz. 82) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz
leSnych na cele nielesne. W granicy obszaru objetego planem wystepuje zloze kruszywa naturalnego
»dierakowo I” — granice wskazano na rysunku planu. Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
Oddziatywania na $rodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddzialywanie ustalen projektowanego planu
miejscowego na m. in. srodowisko.

5. art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” — granice stref wskazano w cze$ci graficznej planu.

6. art. 1, ust. 2. pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731).

Ustalenia miejscowego planu winny precyzowac granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegélne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy — w granicy
opracowania nie wystepuja powyzsze ograniczenia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez
okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

Konsultacje spoteczne prowadzone byly zzapewnieniem dostepu dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
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terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W projekcie planu okreslono, zgodnie z wymogami ww. ustawy wysokosci
stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

8. art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasno$ci.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnos$ci terenéw. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty
nalezace do os6b prywatnych. Zgodnie zart. 6 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktoérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) ,tereny, ktdrych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. W projekcie przedmiotowego planu w § 7 ust. 17 w zakresie ustalenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wskazano, iz ,,do czasu realizacji ustalen
planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach”. W przedlozonym
projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu, okreslajac jednoczesnie sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazac interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

9. art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

10. art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

11. art. 1, ust. 2. pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

12. art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedure przeprowadzono zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130; zm.: Dz.U. z2024r. poz. 1907 ipoz. 1940) wraz ze
strategiczng ocena oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Do prac planistycznych przystapiono uchwata Nr LXVIII/516/24 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim
z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie. Na omawianym
obszarze aktualnie obowiazuje uchwata Nr X/97/12 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 30 marca
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potoznych
w rejonie wsi Sierakowo i Srebrniki w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod lokalizacje
elektrowni wiatrowe;j.

Burmistrz Miasta Kowalewo Pomorskie zawiadomit poprzez obwieszczenie, ktdre ukazato si¢ na BIP Gminy
Kowalewo Pomorskie oraz na stronie www. kowalewopomorskie.pl., tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim
w Kowalewie Pomorskim i tablicach ogloszen wiasciwych (ze wzgledu na potozenie obszaru objetego
opracowaniem) sotectw oraz ogloszenie w prasie o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaly. Poinformowat
o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.
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Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowatly i uzgadnialy projekt - o podjeciu
wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
O rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenow w obrebie Sierakowo 1 Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko Burmistrz poinformowal w dniu 17 marca 2025 r. poprzez ogloszenie:

a) na stronie internetowej gminy www. kowalewopomorskie.pl.,

b) w Biuletynie Informacji Publicznej: https://mst-kowalewo-pomorskie.rbip.mojregion.info/8/strona-
glowna-bip.html ,

¢) na tablicy ogloszen w budynku Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim,
d) na tablicach ogloszen wiasciwych (ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego opracowaniem) sotectw,
e) w prasie o zasiggu lokalnym i regionalnym.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe na temat form, terminéw i miejsc prowadzenia konsultacji
spotecznych. Zgodnie zart. 8 g ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi
do projektu dokumentu sktada¢ mozna bylo na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej,
w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegodlnosci poczty elektronicznej na adres e-mail:
urzad@kowalewopomorskie.pl lub przez e-puap /16q4tj7kwy/SkrytkaESP, na formularzu w postaci papierowe;j
lub w formie dokumentu elektronicznego. Formularz do sktadania uwag udostepniony zostal na stronie
Kowalewo Pomorskie ina stronie www. kowalewopomorskie.pl. oraz w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie pok. 27.

Konsultacje prowadzone byly w nastepujacych formach:

a) Zbieranie uwag w terminie od 18 marca 2025 r. do 16 kwietnia 2025 r.

b) Punkt konsultacyjny, w dniu 8 kwietnia 2025 r. od godz. 15:00 do 16:00 pokdj 27 Urzedu Miejskiego
w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie. Budynek i wejscie dostosowane
do 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

c) Spotkanie otwarte w dniu 01 kwietnia 2025 r. od godz. 17:00 do 18:00 w sali sesyjnej Urzedu Miejskiego
w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie — spotkanie poprzedzone bedzie
prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Budynek i wejscie dostosowane do
0s0b niepelosprawnych. Spotkanie zostalo poprzedzone prezentacja projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (sporzadzono oddzielny protokot).

Dnia 16 kwietnia 2025 r. mingt termin skladania uwag do ww. projektu. Nie ztozono uwag do projektu
przedmiotowego planu. Czynno$ci formalno-prawnych nie ponawiano.

13. art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludno$ci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej gminnej sieci
wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

14. art. 1, ust. 2, pkt. 14 Potrzeba zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu. W granicy opracowania wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego oraz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

15. art. 1, ust. 2, pkt. 15 potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcii rolniczej.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej gminnej sieci
wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.
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16. art. 1, ust. 3 Interes publiczny 1iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmian w_ zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni uzasadnienie bowiem
umozliwi w granicach opracowania realizacje¢ zamierzen inwestycyjnych zjasno iczytelnie okreslonymi
warunkami zagospodarowania oraz zasadami obstugi komunikacyjne;.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkow Finansowych.”

Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina
Kowalewo Pomorskie.

Analizy spoteczne - przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat ,,Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.”

17. art. 1, ust. 4 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastepujgce przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

¢) RZM — teren zabudowy zagrodowej,

d) L — teren lasu,

e) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

f) KDG — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtéwnej;

Sytuowanie nowej (uzupetiajacej) zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
istniejgcymi 1 projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w pelni wyksztatcone;
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasta i gminy Kowalewo Pomorskie” — przyjeta
Uchwatag Nr LXX1/533/24 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie
oraz obowigzujacych miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow gminy Kowalewo
Pomorskie za okres od 2019 r. do 2023 r. uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowsg polityka przestrzenng i kierunkami wyznaczonymi
i przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby ich
biezacy aktualizacj¢. Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ww. analizy.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731), obejmuje projektowanie
uwzgledniane w szczegolnosci w celu spetienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, wtym: wymagan w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowe;j
i informacyjno-komunikacyjnej. W miejscowym planie wprowadzono zasady uniwersalnego projektowania,
w szczegolnosci minimalnych wymagan shuzgcych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
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potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej na etapie projektowania ipodzniej realizacji danej
inwestycji.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Prace merytoryczne i formalno-prawne zwigzane ze sporzadzeniem przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty zakonczone.

Wobec powyzszego zasadnym jest przedtozenie Radzie Miejskiej w Kowalewie Pomorskim do uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Sierakowo i Srebrniki, gmina
Kowalewo Pomorskie.
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