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UCHWALA NR LXXI1/533/24
RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM
z dnia 27 marca 2024 roku

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie oraz obowiazujacych planow
miejscowych dla teren6w miasta i gminy Kowalewo Pomorskie za okres od 2019 — 2023 roku.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz.1688)
oraz art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z przedlozonymi przez Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie, uchwala sig, co nastepuje,

§1. Przyja¢ przedtozong przez Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, stanowigca zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. Uzna¢ za aktualne obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie uchwalone Uchwatg Nr XLVII/380/22 Rady
Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 sierpnia 2022 r.

§3. Uzna¢ za aktualne obowigzujace na terenie miasta i gminy Kowalewo Pomorskie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wykazem zawartym w Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Kowalewo Pomorskie, stanowigcej
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§4. Zobowigza¢ Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie do monitorowania zachodzacych
zmian w procesie rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie
1 w miar¢ potrzeb do opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kowalewa Pomorskiego.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
PRZEWODNICZACY

RADY MIEJSKIEJ
Jerzy Ortowski





UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029 1 poz. 2739) w celu oceny aktualnos$ci planu ogdlnego 1 planow
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglgdnieniem decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
lub planu og6lnego. Jednoczesnie w oparciu o art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, odnoszacych si¢ do planu ogélnego gminy, przez
plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gmin.

Obowigzek wykonania powyzszej analizy co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady
wynika z tresci art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739).

Analiza sporzadzona przez Burmistrza Kowalewa Pomorskiego zostala pozytywnie
zaopiniowana przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno - Architektoniczng protokotem z dnia
12.03.2024 r. Wyniki analizy Burmistrz przekazuje co najmniej raz w okresie kadencji Radzie
Miejskiej, celem podjecia uchwaty w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy (w oparciu o obowigzujace przepisy dotyczace
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego, przepisy odrgbne) stwierdzono, ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie
uchwalone Uchwala Nr XLVII/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 sierpnia
2022 r. jest aktualne.

Ponadto, dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
1 gminy Kowalewa Pomorskiego w zakresie aktualno$ci obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac ich aktualnosc¢.

Biorac pod uwagge powyzsze podjecie uchwaty jest celowe i uzasadnione.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Jerzy Orlowski
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I. WSTEP

1. PODSTAWA PRAWNA

Analize wykonano na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze

zm.)

Wypis z przepisow

Art. 32. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym:

W celu oceny aktualno$ci planu ogdlnego 1 planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu

ogolnego.

Nalezy podkresli¢, iz pojecie ,,planu ogdlnego” wprowadzita ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W zwiazku z faktem, iz jest to nowy stan prawny, nalezy odnie$¢ si¢ do przepisow
przejsciowych, ktore regulujg zapisy ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

Wypis z przepisow

Art. 64 ust. 2 ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw:

Do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawa, (...), odnoszacych si¢ do planu ogodlnego gminy, przez
plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planow

og6lnych gminy.
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Art. 65 ust. 1 ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw:

Studia uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja

moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej

niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

W oparciu o przywotane przepisy przejsciowe nalezy zauwazy¢, ze w analizowanej

kadencji organdw samorzadu terytorialnego nie obowigzywaly plany ogdlne, zatem w

niniejszej analizie nalezy odnie$¢ si¢ do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

Podkreslenia wymaga jednak fakt, iz w zwiazku z ww. przepisami przejSciowymi, gmina

powinna opracowac plan ogdélny do 31 erudnia 2025 r. W przeciwnym razie nie bedzie mogla

realizowac¢ polityki przestrzennej na terenie gminy (m.in. uchwalanie plandw miejscowych,

wydawanie decyzji o warunkach zabudowy).

2.

MATERIALY

Spis materialdéw wykorzystanych do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Kowalewo Pomorskie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie uchwalone Uchwatg Nr XLVII/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 25 sierpnia 2022 r.;

Rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kowalewo Pomorskie uchwalonego uchwala, j.w.;

Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Kowalewo Pomorskie;

Wykaz podjetych uchwat w sprawie sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Kowalewo Pomorskie;

Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie (2019 r.-2023 r.);

Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie

miasta i gminy Kowalewo Pomorskie (2019 r.-2023 r.).
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II. ANALIZA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY KOWALEWO POMORSKIE.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zwane dalej
»studium” jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym polityke jej rozwoju przestrzennego.
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.

Studium jest prawem wewng¢trznym gminy wigzacym wiladze oraz podporzadkowane jej
organy 1 jednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan dotyczacych polityki
przestrzennej na terenie gminy dla realizacji okreslonych celow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kowalewo Pomorskie zostalo uchwalone Uchwata Nr XLVII/380/22 Rady Miejskiej w

Kowalewie Pomorskim z dnia 25 sierpnia 2022 r.

WNIOSKI:

Przyjete w studium kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajagc zasady okreSlone w  koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa oraz ustalenia strategii rozwoju gminy. Wykonujac zadania
wilasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowac zasade
zrbwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze S$rodowiskiem przyrodniczym i dazy¢ do
optymalnego wykorzystania jego walorow w celu wzrostu dochodow wszystkich mieszkancow
gminy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy (w oparciu o obowigzujace przepisy dotyczace
planowania i1 zagospodarowania przestrzennego) nalezy stwierdzi¢, ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie jest
obowiazujace i aktualne. Zatozone cele rozwoju, przyjete ogoélne kierunki rozwoju struktury
miasta 1 gminy oraz zapisy studium sg w petni aktualne 1 umozliwiajg prowadzenie dalszej

aktywnej polityki przestrzenne;.
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Podkreslenia wymaga fakt, iz zgodnie z Art. 65 ust. 1 ww. ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw Studium obowiazywacé bedzie do dnia wejscia w zycie planu og6lnego

ominy, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. (o ile ustawodawca nie zmieni tego

terminu). Gmina nie ma juz prawne] mozliwo$ci podjecia zadnych dzialan w zakresie

opracowania nowego studium lub nawet jego cze$ciowej zmiany. W chwili obecnej

kluczowym bedzie podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego

gminy.

III. ANALIZA AKTUALNOSCI
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH
NA TERENIE MIASTA I GMINY KOWALEWO
POMORSKIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe planowania
przestrzennego w gminie. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawa miejscowego. Przy sporzadzaniu planow
miejscowych wigzace sa ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, pod rygorem niewaznosci planu.

1. WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO NA TERENIE
MIASTA I GMINY KOWALEWO POMORSKIE

/dane Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim/

1) Zmiana m.p.o.z.p. gminy Kowalewo Pom. w czesci dot. dzialki nr 23/2 / wie§ Dylewo.
UCHWALA NR XV/113/96 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 24 maja
1996 r.

PRZEZNACZENIE: stacja paliw,

POWIERZCHNIA: 1,9 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:10 000,

REALIZACIJA: teren wykorzystany zgodnie z funkcja.
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2) Zmiana m.p.o.z.p. gminy Kowalewo Pom. w cze¢Sci dot. dzialek 114/1, 114/3, 114/4 we

wsi Elzanowo.

UCHWALA NR XVII/127/96 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 10 sierpnia
1996 r.

PRZEZNACZENIE: zabudowa ustugowo — rzemie$lnicza, ustugi zwigzane z komunikacja
samochodowa,

POWIERZCHNIA: 2,8 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:10 000,

REALIZACIJA: teren nie wykorzystany zgodnie z funkcja.

3) Zmiana m.p.o.z.p. gminy Kowalewo Pom. w cze¢sci dot. dzialki nr 74 / wie§ Borowno.

4)

)

6)

UCHWALA NR XVII/128/96 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 10 sierpnia
1996 r.

PRZEZNACZENIE: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

POWIERZCHNIA: 5,22 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:10 000,

REALIZACIJA: teren wykorzystany zgodnie z funkcja.

Zmiana w m.o.p.z.p. miasta Kowalewa Pom. w cze$ci dot. dzialki nr 11.

UCHWALA NR XXVIII/214/98 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 11
marca 1998 r.

PRZEZNACZENIE: przepompownia $ciekow,

POWIERZCHNIA: 0,18 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000,

REALIZACIJA: teren wykorzystywany zgodnie z funkcja /nie wykorzystany w catosci/.

Zmiana w m.o.p.z.p. miasta Kowalewa Pom. w cze$ci dzialki nr 139/2.

UCHWALA NR 11/16/98 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 19 listopada
1998 1.

PRZEZNACZENIE: stacja red. pom. II,

POWIERZCHNIA: 0,085 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000,

REALIZACIJA: teren nie wykorzystany — przeznaczenie tereny nieaktualne (stacje¢
wykonano w innym miejscu).

Zmiana w m.o.p.z.p. gminy Kowalewo Pom. w cze$ci obejmujacej dziatki nr 7/51 7/6
polozone we wsi Wielka L.aka.
UCHWALA NR XXIX/309/2001Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 13
czerwca 2001 r.
PRZEZNACZENIE: teren pod cmentarz,
POWIERZCHNIA: 0,4184 ha,
SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: teren wykorzystywany zgodnie z funkcja /nie wykorzystany w catosci/.
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Zmiana m.p.z.p. osiedla ,,Brodnickiego” w Kowalewie Pom, w cze¢sci obejmujacej
obszar dzialek polozonych w obre¢bie ewidencyjnym miasta Kowalewa Pom.
/dzialki nr geodezyjny: 50, 51, 52/1, 52/2, 52/3, 53/ i obszarze ewidencyjnym
Frydrychowo dzialki nr geodezyjny: 18, 19, 20/4, 20/1, 11/2.

/zmiana planu w zakresie 11 ha w obszarze ewidencyjnym Frydrychowo — zgodnie z pkt.

25 niniejszego wykazu),
UCHWALA NR XXXI/327/01 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 24
pazdziernika 2001 .
PRZEZNACZENIE: tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa z mozliwoscig prowadzenia
ustug, tereny pod infrastrukture techniczna,
POWIERZCHNIA: 7,12 ha (pozostata po zmianie),
SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: teren wykorzystywany zgodnie z funkcja.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kowalewo Pom.
w czeSci dot. dzialki nr 84/6, polozonej w obrebie ewidencyjnym Frydrychowo.
UCHWALA NR XXXII/344/01 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 29
listopada 2001 r.

PRZEZNACZENIE: tereny ustlugowe,

POWIERZCHNIA: 1,34 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000,

REALIZACIJA: teren wykorzystany zgodnie z funkcja.

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kowalewa Pomorskiego w czesci dotyczacej dzialek o numerach geodezyjnych 159 i
160 (02 obre¢b ewidencyjny) w Kowalewie Pom.

UCHWALA NR XXXIX/380/02 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 11
wrzesnia 2002 r.

PRZEZNACZENIE: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
POWIERZCHNIA: 0,4 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:2000,

REALIZACIJA: teren wykorzystywany zgodnie z funkcja.

10) Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta

Kowalewa Pom. w czesci dot. dzialki nr geodez. 171/5 (obreb ewidencyjny 04).
UCHWALA NR VII/64/03 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 23 czerwca
2003 .

PRZEZNACZENIE: tereny pod ustugi /handel/,
POWIERZCHNIA: ok. 0,05 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:2000,

REALIZACIJA: teren w catosci wykorzystany zgodnie z funkcja.
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11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kowalewo Pom. w czeSci
dotyczacej dzialek nr 83/2, 78, 84/1 i 90 (obre¢b ewidencyjny nr 03) — polozony
pomiedzy ul. Dzialkowa a Mikolaja z Rynska.

UCHWALA NR XVI1/140/04 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 1 grudnia
2004 r.

PRZEZNACZENIE: tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
POWIERZCHNIA: ok. 5 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000,

REALIZACIJA: teren wykorzystywany zgodnie z funkcja (wigksza cze$¢).

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie dla
czesci jednostki strukturalnej Zapluskowesy i czeSci 01 obrebu ewidencyjnego
miasta Kowalewa Pomorskiego.

UCHWALA Nr VIII/64/07Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 12 wrze$nia
2007 r.

PRZEZNACZENIE: pod tereny rolne, tereny o funkcji mieszkaniowej z ustlugami
towarzyszacymi, tereny produkcyjno — ustugowe,

POWIERZCHNIA: ok.15 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000,

REALIZACIJA: teren nie wykorzystywany — brak realizacji.

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie dla
czesSci 04 obrebu ewidencyjnego miasta Kowalewa Pomorskiego.
UCHWALA Nr XIII/ 136/08 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 czerwca
2008 r.
PRZEZNACZENIE: funkcja rekreacyjno-sportowa, zabudowa mieszkaniowa z
nieucigzliwymi ustugami
POWIERZCHNIA: 7,1 ha.
SKALA RYSUNKU: 1:1000.
REALIZACIJA: funkcja rekreacyjno-sportowa - teren wykorzystany (Centrum Rekreacji
i Sportu — Stadion Miejski), zabudowa mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami -
wykorzystywany zgodnie z funkcja.

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kowalewo Pomorskie dla
czesci 01 i 03 obrebu ewidencyjnego miasta Kowalewa Pomorskiego.
UCHWALA Nr XV/ 159/08 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrze$nia
2008 .
PRZEZNACZENIE: zabudowa mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami, zabudowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowo- produkcyjna i tereny pod infrastrukture,
POWIERZCHNIA: ok. 40 ha,
SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: teren w wigkszej czesci wykorzystywany pod wskazane funkcje.
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15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci jednostki strukturalnej
Frydrychowo.
UCHWALA Nr XV/158/08 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26 wrze$nia
2008 r.
PRZEZNACZENIE: zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi, zabudowa
wielorodzinna, zabudowa produkcyjno- ustugowa,
POWIERZCHNIA: ok. 12 ha,
SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: teren w wigkszej czesci wykorzystywany pod wskazane funkcje.

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w rejonie
wsi Nowy Dwor w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod eksploatacje
kruszywa naturalnego.

UCHWALA Nr X/89/12 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 30 marca
2012 r.

PRZEZNACZENIE: teren eksploatacji kruszywa naturalnego,

POWIERZCHNIA: ok. 1,5 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000,

REALIZACIJA: w trakcie realizacji.

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow poloznych w rejonie
wsi Sierakowo i Srebrniki w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod
lokalizacje¢ elektrowni wiatrowej.

UCHWALA Nr X/97/12 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 30 marca
2012 r.

PRZEZNACZENIE: lokalizacja elektrowni wiatrowych, zabudowa zagrodowa, tereny
rolnicze,

POWIERZCHNIA: ok. 56 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:2000,

REALIZACIJA: teren czgSciowo wykorzystywany zgodnie z funkcja.

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny polozone w
obre¢bie Nowy Dwor gm. Kowalewo Pomorskie.
UCHWALA Nr X/98/12 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 30 marca
2012 r.
PRZEZNACZENIE: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych, teren ustug 1 handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren rekreacji indywidualnej — zabudowa letniskowa, teren gruntow
rolnych z zabudowga zagrodowa, teren eksploatacji kruszywa naturalnego wraz z drogami
technologicznymi, po okresie eksploatacji przeznaczony do rekultywacji — zalesienia,
zazielenienia lub utworzenia zbiornika wodnego dla funkcji rekreacyjnej,
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i rekreacji z dopuszczeniem ustug obstugi turystow,
teren lesny,
POWIERZCHNIA: ok. 110 ha,
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SKALA RYSUNKU: 1:2000,
REALIZACIJA: teren czg$ciowo wykorzystywany zgodnie z funkcja.

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w rejonie
wsi Frydrychowo w gminie Kowalewo Pomorskie z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-rzemieSlnicza, zabudowe¢ handlowo-uslugowa oraz
funkcje rolnicza.

UCHWALA Nr X1I/110/ 12 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 14 czerwca
2012 .

PRZEZNACZENIE: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowo-
rzemie$lniczej, zabudowy handlowo-ustugowej oraz funkcji rolniczej,
POWIERZCHNIA: ok. 86 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000

REALIZACIJA: teren czg$ciowo wykorzystywany zgodnie z funkcja.

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloznych w rejonie
wsi Mlewiec, Srebrniki, Mariany, Sierakowo w gminie Kowalewo Pomorskie z
przeznaczeniem pod lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych.

UCHWALA Nr XI11/139/12 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 21 wrze$nia
2012 .

PRZEZNACZENIE: lokalizacja elektrowni wiatrowych, zabudowa zagrodowa, tereny
rolnicze,

POWIERZCHNIA: ok. 400 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:2000,

REALIZACIJA: teren czgSciowo wykorzystywany zgodnie z funkcja.

21) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poloznych w rejonie
wsi Mlewiec, Srebrniki, Wielkie Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie z
przeznaczeniem pod lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych.

UCHWALA Nr XVII/179/13 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 25 marca
2013 1.

PRZEZNACZENIE: lokalizacja elektrowni wiatrowych, zabudowa zagrodowa tereny
rolnicze,

POWIERZCHNIA: ok. 430 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:2000,

REALIZACIJA: teren czgsciowo wykorzystywany zgodnie z funkcja.

22) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w 03
obre¢bie ewidencyjnym miasta Kowalewa Pomorskiego.
UCHWALA Nr XIX/205/13 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 19 sierpnia
2013 r.
PRZEZNACZENIE: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa,
tereny pod infrastruktur¢ techniczng, teren zieleni parkowej z towarzyszaca zabudowa
ustug nieucigzliwych i komunikacjg pieszo-rowerowa,
POWIERZCHNIA: ok. 7,7 ha,
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SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: teren czg$ciowo wykorzystywany zgodnie z funkcja.

23) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci jednostki strukturalnej
Kielpiny, gmina Kowalewo Pomorskie.
UCHWALA Nr XX/216/13 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 9
pazdziernika 2013 r.
PRZEZNACZENIE: teren ustug sportu i rekreacji, tereny lesne.
POWIERZCHNIA: ok. 6,0 ha.
SKALA RYSUNKU: 1:1000.
REALIZACIJA: zrealizowany /strzelnica sportowa/.

24) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru wsi Szewa i wsi
Pruska Laka w gminie Kowalewo Pomorskie,
UCHWALA Nr XXV/250/14 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 19 marca
2014 .
PRZEZNACZENIE: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren zabudowy
zagrodowej, tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, teren zieleni parkowej oraz
infrastruktura techniczna,
POWIERZCHNIA: ok. 197 ha,
SKALA RYSUNKU: 1:2000,
REALIZACIJA: czg$ciowo w trakcie realizacji.

25) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu ewidencyjnego
Frydrychowo w gminie Kowalewo Pomorskie.
Przedmiotowy plan stanowi zmian¢ w czesci o pow. ok. 11,1 ha ,,Zmiany m.p.z.p. osiedla
,Brodnickiego” w Kowalewie Pom, w czegsci obejmujgcej obszar dziatek potozonych w
obrebie ewidencyjnym miasta Kowalewa Pom. /dziatki nr geodezyjny: 50, 51, 52/1, 52/2,
52/3, 53/ 1 obszarze ewidencyjnym Frydrychowo dzialtki nr geodezyjny: 18, 19, 20/4,
20/1, 11/2 / - plan wymieniony w pkt 7 ww. wykazu obowigzujacych mpzp na terenie
miasta i gminy Kowalewo Pomorskie.
UCHWALA Nr XXIX/289/14 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 24
wrzesnia 2014 .
PRZEZNACZENIE: podstawowe jako tereny przemystowe oraz tereny ushug
komercyjnych,
POWIERZCHNIA: ok.11,1 ha,
SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: realizowany zgodnie z przeznaczeniem.

26) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
wsi Mlewiec w gminie Kowalewo Pomorskie.
UCHWALA Nr V/28/15 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 11 marca
2015 .
PRZEZNACZENIE: teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym,
POWIERZCHNIA: 0,30 ha,
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SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: zrealizowany.

27) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w rejonie miejscowosci Sierakowo i Zapluskowesy w gminie Kowalewo
Pomorskie.

UCHWALA Nr VIII/50/15 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 23 wrze$nia
2015 .

PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy zagrodowej , tereny rolne i tereny pod budowe
elektrowni wiatrowych,

POWIERZCHNIA: ok. 184 ha,

SKALA RYSUNKU: 1: 2000,

REALIZACIJA: realizacja zgodnie z przeznaczeniem.

28) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru wsi Wielkie
Rychnowo w gminie Kowalewo Pomorskie.
UCHWALA Nr XXX/270/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 21 marca
2018 1.
PRZEZNACZENIE: teren zabudowy ustugowej,
POWIERZCHNIA: ok. 1 ha,
SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: w trakcie realizacji.

29) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 47/19 w
obrebie ewidencyjnym 01 miasta Kowalewo Pomorskie.
UCHWALA Nr XXXII/268/218 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 26
sierpnia 2021 r.
PRZEZNACZENIE: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
POWIERZCHNIA: ok. 1,5 ha,
SKALA RYSUNKU: 1:1000,
REALIZACIJA: w trakcie realizacji.
zmiana w cz¢$ci mpzp wymienionego w pkt. 14.

30) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki nr ewid. 45/2

polozonej w obrebie ewidencyjnym Szewa, gm. Kowalewo Pomorskie.

UCHWALA Nr XXXIX/327 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 24 lutego

2022 .

PRZEZNACZENIE: teren ustug o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji,

POWIERZCHNIA: ok. 0,3 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000,

REALIZACIJA: w trakcie realizacji.

zmiana w ¢ze$ci mpzp wymienionego w pkt. 24.
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31) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 98/1 i 98/2
polozonych w obrebie ewidencyjnym Sierakowo, gm. Kowalewo Pomorskie.
UCHWALA Nr XLII/357/22 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 28
kwietnia 2022 r.

PRZEZNACZENIE: teren rolnicze,

POWIERZCHNIA: ok. 17 ha,

SKALA RYSUNKU: 1:1000,

REALIZACIJA: w trakcie realizacji.

Na terenie miasta i gminy Kowalewo Pomorskie podjeto rowniez jedng uchwate w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. WYKAZ PODJETYCH UCHWAL W SPRAWIE SPORZADZENIA

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE MIASTA I GMINY

KOWALEWO POMORSKIE
LP NAZWA MPZP NR UCHWALY STOPIEN ZAAWANSOWANIA PRAC
Uchwata w sprawie UCHWALA NR | Nie podjeto prac planistycznych.
przystapienia do LXVIII/516/24
sporzadzenia miejscowego RADY
planu zagospodarowania MIEJSKIEJ] W
przestrzennego dla terendow | KOWALEWIE
w obrebie Sierakowo i POMORSKIM
Srebrniki, gmina Kowalewo | Z DNIA
Pomorskie 25 STYCZNIA
2024 r.

/dane Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim/

2. WYKAZ WNIOSKOW O SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LUB
ICH ZMIANY NA TERENIE MIASTA I GMINY KOWALEWO
POMORSKIE

W okresie analizowanym w latach 2019-2023 ztozono 11 wnioskow o zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz 5 wnioskow o zmiang¢ studium. Wszystkie
osoby wnioskujace zostaly poinformowane o wprowadzeniu ich wniosku do rejestru.
Whioski o zmiang¢ studium zostaty rozpatrzone w zwigzku z prowadzong w latach 2019 —
2022 procedurg opracowania nowego studium, nie wszystkie jednak mogly zostac
uwzglednione. W zakresie wnioskOw o sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w okresie analizowanym uwzgledniono jeden wniosek -

dla terenéw potoznych w rejonie wsi Sierakowo 1 Srebrniki w gminie Kowalewo Pomorskie
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z przeznaczeniem pod lokalizacje elektrowni wiatrowej (uchwalonego uchwata Nr X/97/12
Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 30 marca 2012 r.) — dotyczacy dziatek o
nr ewid. 64/2 1 106 obrgb Sierakowo. W wyniku przeprowadzonej — zgodnie z Art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), analizy zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr
64/2 1 106 w obrebie ewidencyjnym Sierakowo, gm. Kowalewo Pomorskie, podjeto
uchwat¢ w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenow w obrebie Sierakowo 1 Srebrniki, gmina Kowalewo Pomorskie.

WNIOSKI

Aktualnie na terenie miasta i gminy obowigzujg tacznie ustalenia 31 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z czego 21 na obszarach wiejskich a 10 na terenie miasta.

Powierzchnia obszaru miasta i gminy, dla ktoérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wynosi ok. 1608 ha, w tym ok. 70 ha w granicy
administracyjnej] miasta. Oznacza to, ze stopien pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wynosi odpowiednio ok. 11,5 % dla obszaréw wiejskich 1
ok. 15,5% dla miasta.

Plany w granicach gminy Kowalewo Pomorskie uchwalane byty w latach 1996-2022.
Widoczne jest znaczne zroznicowanie pod wzgledem powierzchni dla plandéw przygotowanych
dla terenu miasta Kowalewo Pomorskie, a tymi regulujacymi zagospodarowanie terenu
wiejskiego. Dwa najwigksze plany obejmuja odpowiednio 430 ha (Uchwata Rady Miejskiej w
Kowalewie Pomorskim nr XVII/179/13) oraz 400 ha (Uchwala Rady Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim nr XI1I/139/12) i zostaly przygotowane dla terenéw znajdujacych si¢ w pdinocno-
zachodniej czes$ci gminy, w okolicy miejscowosci Mlewiec, Srebrniki, Mariany 1 Wielkie
Rychnowo. Ustalenia dla tych terenéw, poza najczesciej wystepujacymi formami
zagospodarowania na terenach wiejskich (R, RM, KDW), przewiduja réwniez lokalizacje
elektrowni wiatrowych. Poza wymienionymi wystepuja jeszcze trzy zwarte, duze obszary,
ktore sg objete mpzp, ale nie znajduja si¢ w miescie ani bezposrednio do niego nie przylegaja.
Mowa tutaj o mpzp dla okolic miejscowosci Nowy Dwoér (m.in. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne, a takze wydobycie kruszywa),
Sierakowo (zabudowa zagrodowa, elektrownie wiatrowe) oraz Szewa (zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna). Wskazane powyzej plany sktadaja si¢ niemal na cate pokrycie
terendow wiejskich (pozostaja niewielkie plany obejmujace niekiedy kilka dziatek). W
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przypadku miasta Kowalewo Pomorskie oraz terenow bezposrednio do niego przylegajacych
(gtéwnie obszarow przynalezacych administracyjnie do miejscowosci Frydrychowo) widoczne
jest wigksze zroznicowanie. Poza terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja
roOwniez obszary z przeznaczeniem dla zabudowy wielorodzinnej, zieleni parkowej, przemystu

czy tez ushug (wraz z ustugami publicznymi).

W okresie analizowanym od 2019 r. do 2023 r. Burmistrz Kowalewa Pomorskiego
sporzadzit 1 przedlozyt Radzie Miejskiej w Kowalewie Pomorskim do uchwalenia 3 projekty
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy jednak podkresli¢, iz priorytetowym zadaniem dla tej kadencji — wynikajacym z
uchwaly Nr XXXIII/298/18 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z dnia 15 czerwca
2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie oraz obowigzujacych planow
miejscowych dla terenéw miasta i gminy Kowalewo Pomorskie za okres od 2014 —2018 roku,
bylo opracowanie nowego studium, bowiem sporzadzona Analiza zmian wykazala brak
aktualno$ci studium.

Wobec powyzszego uchwalg Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim nr VII/59/19 z
dnia 30 maja 2019 r. przystapiono do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Kowalewo Pomorskie, a Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Kowalewo
Pomorskie uchwalono Uchwatg Nr XLVII/380/22 Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim z
dnia 25 sierpnia 2022 r.

Warto wigc podkresli¢, wtasciwie prowadzong i konsekwentnie realizowang polityke
gospodarowania przestrzenia. Swiadczy to o bardzo dobrej i §wiadomej realizacji zadan
wilasnych gminy, bowiem zgodnie z art. 3 ust. 1 ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wilasnych gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Organ odpowiedzialny za ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy chcac sta¢ na strazy ladu przestrzennego oraz
poszanowanie witasnosci wszystkich mieszkancow gminy musi dazy¢ do stanowienia
czytelnego prawa miejscowego z jasno okreslonym sposobem i warunkami zagospodarowania
przestrzennego. Posiadanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wiekszych obszarowo terenoOw wptywa takze nauproszczenie procedur administracyjnych oraz

wzrost atrakcyjnosci terenow zardwno dla mieszkancow jak i1 inwestorow.
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Podkreslenia wymaga fakt, iz gmina na biezagco monitoruje i odpowiednio reaguje na
ewentualne wnioski dotyczace zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Analizuje si¢ aktualno$¢ obowigzujacych, a w przypadku stwierdzenia ich
dezaktualizacji podejmuje si¢ dzialania zmierzajace do przywrdcenia ich aktualnosci.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, na obowiazek cyfryzaciji planowania przestrzennego.

Cyfryzacja aktow planowania przestrzennego dotyczy tworzenia, aktualizacji i udostepniania
danych dotyczacych obowigzujacych aktow planowania przestrzennego w postaci cyfrowej, w
formie danych przestrzennych. Dane te tworzone sg w jednolitym dla catego kraju standardzie.
Dzigki temu mozliwy jest dostgp do wiarygodnej, kompletnej oraz aktualnej informacji o
planowanym zagospodarowaniu przestrzennym w trybie on-line. Od 31 pazdziernika 2020 r.
obowigzuja przepisy Rozdzialu 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Przepisy
te nakladajg na organy wlasciwe do sporzadzania projektow aktow planowania przestrzennego
obowigzek tworzenia cyfrowych danych planistycznych w podstawowym zakresie
(obejmujacym granic¢ aktu planowania przestrzennego - APP). Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami zatgcznikiem do uchwaly przyjmujacej akt planowania przestrzennego sa dane
przestrzenne. Obowigzek utworzenia cyfrowych danych przestrzennych dotyczy wszystkich
obowigzujacych aktow planowania przestrzennego. Zbidr danych przestrzennych dla aktéw
planowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Kowalewo Pomorskie

znajduje si¢ na portalu voxly pod adresem: http://www.voxly.pl/kowalewo pomorskie.

IV. ANALIZA - DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY
ORAZ DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NA TERENIE
MIASTA I GMINY KOWALEWO POMORSKIE
od 2019 r. do 2023 r.

Zgodnie z art. 50. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) inwestycja celu publicznego
jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Zgodnie z art. 59 ww. ustawy zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze¢sci,

wymaga ustalenia w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego

spetnienia nastepujacych warunkow (art. 61 ww. ustawy):

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i1 formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4)teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w
art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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1. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY LATA 2019-2023
MIASTO

Na terenie miasta wydano w latach 2019-2023 tacznie 69 decyzji o warunkach zabudowy.
Wigkszos¢ decyzji - ok. 69,5%, stanowily decyzje zwigzane z funkcja mieszkaniowg
jednorodzinng. Na drugim miejscu znalazla si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — ok.
16%. Potem kolejno funkcja ushugowa — ok. 8,7%. Najmniej decyzji na terenie miasta wydano

dla funkcji zabudowy zagrodowej 2,8%, produkcyjnej — ok. 1,4%, funkcji innych — ok. 1,4%.

Rodzaj 2019 r. | 2020r. | 2021 r. | 2022 1. | 2023 r. | RAZEM
zabudowy | (szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)

MN 6 14 17 7 4 48
MW 1 4 4 1 1 11
U 1 1 3 1 0 6
P 0 1 0 0 0 1
RM 1 0 1 0 0 2
INNE 0 0 1 0 0 1
RAZEM 9 20 26 9 5 69

/dane Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim/

MN - budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych jej budynkow gospodarczo-
garazowych,

MW — budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i towarzyszacych jej budynkow
gospodarczo-garazowych,

RM - wszelkie inwestycje na terenie zabudowy zagrodowe;,

U — inwestycje zwigzane z zabudowa ustugowa w tym handel,
P - produkcyjne, sktady magazyny z infrastrukturg towarzyszaca,
IN - inne, w tym np. infrastruktura, instalacje fotowoltaiczne, pomosty, zjazdy,

stawy, zalesienia, itp.
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Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2019-2023
na terenie miasta z podzialem na funkcje
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GMINA (OBSZARY WIEJSKIE)
Na terenach wiejskich wydano w latach 2019-2023 tacznie 335 decyzji o warunkach

zabudowy. Ponad 47% stanowily decyzje zwigzane z funkcja mieszkaniowg
jednorodzinng. Na drugim miejscu znalazly si¢ inwestycje zwigzane z zabudowa
zagrodowa - ok. 29,6%. Potem kolejno funkcja inna — ok. 13,80%, produkcyjna — ok. 5,0%,
uslugowa 3,4%. Najmniej decyzji na terenie gminy wydano dla funkcji zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej — ok. 1,2%.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA I GMINY KOWALEWO POMORSKIE
LATA 2019-2023





-21 -

Rodzaj 2019 r. | 2020r. | 2021 r. | 2022 1. | 2023 r. | RAZEM
zabudowy | (szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)

MN 57 38 23 24 25 167
MW 0 1 1 1 1 4
U 3 2 6 0 1 12
P 6 2 0 6 4 18
RM 18 25 32 13 17 105
INNE 11 7 9 4 18 49
RAZEM 95 75 71 48 66 355

/dane Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim/

MN -

MW —
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budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
budynkow mieszkalnych i towarzyszacych jej budynkow gospodarczo-
garazowych,

budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i towarzyszacych jej budynkow
gospodarczo-garazowych,

wszelkie inwestycje na terenie zabudowy zagrodowe;j,

inwestycje zwigzane z zabudowa ustugowa w tym handel,

produkcyjne, sktady magazyny z infrastrukturg towarzyszaca,

inne, w tym np. infrastruktura, instalacje fotowoltaiczne, pomosty, zjazdy,
stawy, zalesienia, itp.

Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2019-2023

na terenie obszarow wiejskich z podzialem na funkcje
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Na terenie miasta oraz obszarach wiejskich lacznie wydano 424 decyzje o warunkach

zabudowy.
Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2019 - 2023
100 95
90
75

80 71
:E 70 66
o
(]
T 60
§ 48
c 50 B miasto
©
$ 40 ®gmina
2 26
9O 30
= 20

20

9 9
10
0

2019 2020 2021 2022 2023
lata 2019 - 2023

Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2019-2023
na terenie gminy (obszary wiejskie) i miasta
z podzialem na funkcje

sMN s MW =sU =P =sRM =N

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA I GMINY KOWALEWO POMORSKIE
LATA 2019-2023





-23-

2. DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO LATA 2019-2023.

MIASTO

Na terenie miasta wydano w latach 2019-2023 Iacznie 23 decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Najwiecej — ok. 43,5% stanowily sieci energetyczne, nastepnie sieci gazowe — ok. 30% oraz
infrastruktura spoteczna — ok. 17%.

Rodzaj 2019r. | 2020r. | 2021 r. | 2022r. | 2023 1. | RAZEM
zabudowy (szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)

Sieci 2 0 1 5 2 10
energetyczne

Sieci 0 0 0 1 0 1
wodociggowe

Sieci 0 0 1 0 0 1
kanalizacyjne

Drogi 0 0 0 0 0 0
Oswietlenie 0 0 0 0 0 0
uliczne

Infrastruktura 0 1 0 3 0 4
spoleczna

Sieci 0 2 3 1 1 7
gazowe

RAZEM 2 3 5 10 3 23

/dane Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim/
Infrastruktura spoteczna — budynki o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, place zabaw,

swietlice wiejskie, tereny sportu i rekreacji, OSP, kolumbarium, parki, skwery, §ciezki
rowerowe, itp. ,

GMINA (OBSZARY WIEJSKIE)
Na terenach wiejskich wydano w latach 2019-2023 tacznie 45 decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Najwigce] — ok. 58% stanowity sieci energetyczne, nastepnie infrastruktura spoteczna — ok.
20% oraz sieci gazowe— ok. 11%.

Rodzaj 2019r. | 2020r. | 2021 r. | 2022r. | 2023 r. | RAZEM
zabudowy (szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)

Sieci 15 6 2 2 1 26
energetyczne

Sieci 0 3 0 1 0 4
wodociggowe

Sieci 0 0 0 0 0 0
kanalizacyjne
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Drogi 0 0 0 0 1 1
Oswietlenie 0 0 0 0 0

uliczne

Infrastruktura 0 1 3 5 0 9
spoteczna

Sieci 1 2 1 1 0 5
gazowe

RAZEM 16 12 6 9 2 45

/dane Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim/

Infrastruktura spoleczna — budynki o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, place zabaw,
swietlice wiejskie, tereny sportu i rekreacji, OSP, kolumbarium, parki, skwery, Sciezki
rowerowe, itp. ,

Na terenie miasta oraz obszarach wiejskich lacznie wydano 68 decyzii o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w latach 2019 - 2023
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w latach 2019-2023
z podziatem na ich rodzaj

m sieci energetyczne = sieci wodociggowe = sieci kanalizacyjne
drogi = oswietlenie uliczne = infrastruktrua spoteczna

m sieci gazowe

WNIOSKI

Obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), ktora zgodnie z art. 59 ww. ustawy dopuscita zmiang
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmianie sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, w drodze decyzji o warunkach zabudowy,

spowodowata odblokowanie wielu terenéw. Od 2003 r., w ktérym zaczeta obowigzywac
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ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obserwowali§my bardzo duzy ruch
budowlany zwigzany niewatpliwie z zaspokojeniem potrzeb nowych terendw mieszkaniowych
oraz wielu inwestycji bazujacych na rozbudowie istniejacej funkcji (zainwestowania) gtéwnie

zabudowy zagrodowej.

Poréwnujac ruch w zakresie wydanych decyzji o warunkach zabudowy (decyzje wz) w
stosunku do poprzedniego okresu analizy (2014-2018) nalezy zauwazy¢, ze zardOwno na terenie

miasta jak 1 obszarach wiejskich znaczaco wzrost (ok. 25 - 30%).

Decyzje o warunkach zabudowy
w latach 2014-2018 i 2019-2023
(porownanie z okresem poprzedniej analizy)
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m2014-2018 53 284
m2019-2023 69 355
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Ma to oczywiscie zwigzek z niewystarczajacg iloscig uchwalonych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, bowiem decyzje o warunkach zabudowy (decyzje wz)
wydaje si¢ wytacznie dla terenow, dla ktoérych brak obowiazujacych planéw miejscowych.
Podkreslenia wymaga fakt, iz w $wietle obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie ma obowigzku badania zgodnos$ci decyzji o warunkach
zabudowy z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Jak wida¢ najwigksza liczbg decyzji wydano na cel budowy obiektow
mieszkaniowych jednorodzinnych, ktora stanowi podstawowy rodzaj zabudowy w gminie.
Skala tego zjawiska jest bezposrednio powigzana z postepujacym trendem do zamieszkiwania
w domach jednorodzinnych, stosunkowo dobra lokalizacja gminy w stosunku do wigkszych
osrodkow miejskich (Torunia, Chelmzy i Golubia-Dobrzynia), a takze obecno$ci miasta
Kowalewo Pomorskie jako osrodka zapewniajacego dostep do podstawowych ustug lokalnych.
Te elementy czynig z gminy Kowalewo Pomorskie atrakcyjne miejsce dla oséb chcacych
pozosta¢ w niewielkiej odleglosci od duzych i zréznicowanych rynkow pracy w miastach,
taczac to ze spokojem i1 mozliwoscig zakupu wiekszej nieruchomosci za stosunkowo nizsza

ceng.

Porownujac ruch w zakresie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w stosunku do poprzedniego okresu analizy (2014-2018) nalezy zauwazy¢, ze
znacznie wzrost. Bez watpienia zwigzane jest to przede wszystkim z realizacjg inwestycji na
terenach, dla ktorych uzyskano warunki zabudowy, ale rowniez z realizacja inwestycji celu
publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy Powyzsze nalezy réwniez uzupehié
komentarzem, ze wskazana liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (68), nie jest odzwierciedleniem wszystkich inwestycji celu publicznego na terenie
miasta 1 gminy Kowalewo Pomorskie, bowiem wszedzie tam gdzie obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, nie wydaje si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego dla ich realizacji.
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celub publicznego
w latach 2014-2018 i 2019-2023
(porownanie z okresem poprzedniej analizy)

miasto gmina
H2014-2018 11 18

m 2019-2023 23 45

V. PODSUMOWANIE — WNIOSKI KONCOWE

m2014-2018
m2019-2023

0

Dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sklania do wyciagnigcia

nastepujacych wnioskow:
e pod wzgledem formalnym i merytorycznym obowiazujace studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest aktualne i zgodne z ustawg z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.);

e pod wzgledem formalnym — obowiazujace plany miejscowe i ich zmiany zgodne z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.);

e pod wzgledem merytorycznym plany sg aktualne, zgodne z dotychczasowg polityka
przestrzenng 1 kierunkami wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby na biezaco

aktualizowane.

Na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w

wyniku przeprowadzonej analizy — stwierdza si¢ prawidtowe postepy w procesie planowania

przestrzennego poprzez prowadzenie konsekwentnej polityki przestrzennej samorzadu

gminnego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ksztatltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy nalezy do zadan wtasnych gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Przyjete kierunki prowadzonej polityki przestrzennej maja na celu stuzy¢

rozwojowi gminy.

WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) Burmistrz
ma obowigzek opracowania wieloletnich programéw sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oraz decyzji o warunkach zabudowy 1 decyz;ji
o realizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany

planu miejscowego lub planu ogoélnego.

W oparciu o przeprowadzong analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocen¢ aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz analiz¢ obowigzujacych planow miejscowych, w tym takze prawomocne
decyzje o warunkach zabudowy i brak aktualnych wnioskow o zmiang lub sporzadzenie planéw

miejscowych nie wskazuje si¢ wieloletniego programu prac nad planami. Gmina bedzie
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realizowata zadanie wtasne, wynikajace z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczace ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej poprzez
realizacj¢ ustalen obowigzujacych planéw oraz dokonczenie rozpoczgtej procedury

planistyczne;.

Ponadto przewiduje si¢ biezace monitorowanie zagospodarowania przestrzennego
gminy 1 reagowanie na ewentualne potrzeby, poprzedzone przeprowadzeniem analizy

zasadno$ci przystapienia do takiego opracowania.

Nalezy takze podkresli¢, ze w zwiazku z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688) 1 wynikajaca z jej zapiséOw utrata mocy studium z dniem 31 grudnia

2025 r., priorytetowym zadaniem w zakresie zarzadzania przestrzenia jest obowiazkowe

sporzadzenie do ww. daty planu ogbdlnego gminy.
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